Bebauungsplan Nr. 126

Textliche Festsetzungen

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 5. Stellplatze und Garagen Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO)
- - 1. Art der baulichen Nutzung - Gewerbegebiet - Bezuglich einzuhaltender Abstande zwischen Bepflanzungen und Versorgungsleitun-
" " (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 8 BauNVO) Stellplatze und Garagen sind lediglich innerhalb der hierfiir entsprechend zeichne- gen ist das ,Merkblatt tiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungs-
u p e r e rg - o n n I g e r ru C risch festgesetzten Flache sowie innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zu- anlagen” der Forschungsgesellschaft fur Straen- und Verkehrswesen (FGSV) — Aus-
1.1 Die folgenden Nutzungs- und Betriebsarten sind unzul&ssig: (§ 1 Abs. 5 BauNVO) lassig. gabe 1989, insbesondere Abschnitt 3 zu bertcksichtigen.
a) Betriebsarten der Abstandsklassen | bis VIl der Anlage 1 zum Abstandserlass*
b) Bordelle und bordellartige Betriebe 6. Flache zum Erhalt von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen Einsichtnahme in technische Regelwerke
c) Einzelhandelsbetriebe und sonstige Betriebe mit Verkaufsstatten fur den Ver- (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Kartengrundlage und topographischer Bestand kauf an Endverbraucher Die technischen Regelwerke (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige Richtlinien), auf die
d) Tankstellen Bei Abgang von Pflanzen fur die der Bebauungsplan eine Erhaltungsbindung zeich- in den Textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird, kénnen im Planungsamt der
1 Gebaudebestand mit Hausnummer e) Anlagen fur sportliche Zwecke nerisch festsetzt, ist an selber Stelle gleichartiger Ersatz zu pflanzen. Hansestadt Wipperfurth, Marktplatz 15, 51688 Wipperfurth eingesehen werden.
1524 — Flurstliicksgrenze und -nummer Die unter a) genannten Arten von Betrieben kdbnnen ausnahmsweise bei Vorlage ei-
1544 .327.82 Gelandehshen nes die Vertraglichkeit nachweisenden Einzelfallgutachtens zugelassen werden. B. HINWEISE
Flur 10 Flurnummer Die unter c) genannten Einzelhandelsbetriebe konnen ausnahmsweise zugelassen 1. Denkmalschutz
werden, wenn sie im unmittelbaren raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit
einem Betrieb des produzierenden oder verarbeitenden Handwerks oder Gewerbes Gemalf §§ 15 und 16 DSchG NW ist sicherzustellen, dass die Hansestadt Wipper-
stehen und ausschlieRlich Waren aus eigener Herstellung angeboten werden (\Werks- farth als Untere Denkmalbehorde oder der LVR - Amt fur Bodendenkmalpflege im
verkauf). Rheinland bei arch&dologischen Funden unverziglich informiert wird. Bodendenkmal
und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung der zustandigen
*Absténde zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rah- Behorde ist fur den Fortgang der Arbeiten abzuwarten.
men der Bauleitplanung und sonstige ftir den Immissionsschutz bedeutsame Ab-
stande (Abstandserlass) RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Land- 2. Kampfmittel
_— wirtschaft und Verbraucherschutz - V-3 - 8804.25.1 v. 6.6.2007
o Sind bei der Durchfuhrung des Bauvorhabens beim Erdaushub aufergewdhnliche
1.2 Die in Gewerbegebieten ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten werden Verfarbungen festzustellen oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind
nicht Bestandteil dieses Bebauungsplans und sind damit unzulassig. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 die Arbeiten sofort einzustellen und das Ordnungsamt der Hansestadt Wipperfurth
BauNVO) und/ oder die Bezirksregierung Dusseldorf — Staatlicher Kampfmittelbeseitigungs-
dienst zu verstandigen.
2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i. V. m. §§ 16 und 18 BauNVO) Der Erlass des Innenministeriums vom 21.01.1998 VC 3-5.115 und der Erlass des
Ministeriums fur Bauen und Wohnen vom 29.10.1997 1l A 3 - 100/85 zur Anwendung
2.1 Als unterer Bezugspunkt fur die zeichnerisch als Hochstmal festgesetzte Hohe der der Nr. 16.122 W BauO NRW sind zu beachten.
Gebaudeoberkante (OK) gilt Normalhdhennull (NHN). (§ 18 Abs. 1 BauNVO)
3. Artenschutz
2.2 Die OK ist bei geneigten Dachern an der Oberkante des Firstes und bei Flachd&chern
am oberen Dachabschluss zu messen. (§ 18 Abs. 1 BauNVO) Zeitbeschrankung Vegetationsrodungen
Eine Baufeldfreiraumung, Rodung der Gebusche und Entfernung von Vegetationsbe-
2.3 Die OK darf durch die dem Dach untergeordnete technische Anlagen (wie Schorn- standen darf ausschlief3lich im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29. Februar erfolgen.
g steine, Be- und Entluftungsanlagen, Antennen, Anlagen zur Nutzung der Solar- oder
Windenergie) und aulere Umwehrungen (wie Gelander oder Briustungen) um bis zu Werden wahrend der Arbeiten Tiere angetroffen, die nicht selbstandig fluchten, mus-
08 2,0 m Uberschritten werden. Der Flachenanteil der Uberschreitungen je Dachflache sen die Arbeiten vorlaufig eingestellt werden. Die Tiere sind vor Fortsetzung der Ar-
: darf insgesamt 30 % nicht Ubersteigen. Die Dachaufbauten missen mit Ausnahme beiten durch eine fachkundige Person zu bergen.
OK336,5 von auReren Umwehrungen mindestens um das Maf ihrer Hohe von der Gebaude-
aulenkante zurucktreten. Die Gebaudekante liegt am Schnittpunkt der AuRenkante Fledermausfreundliches Lichtkonzept
der aufgehenden AuRenwéande mit der Oberkante der Dachhaut. (§ 16 Abs. 6 Die Empfehlungen der Lichtleitlinie LAl von 2012 sollten Beachtung finden. Dies be-
BauNVO) deutet insbesondere:
>>>>> 3. Bauweise 4. Bodenschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 4 BauNVO)
Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung
In der abweichenden Bauweise ,a“ sind Gebaude mit einer Lange von maximal von baulichen Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhal-
211,0 m zulassig. Die Gebaude sind dabei mit allseitigem Grenzabstand zu errichten. ten und vor Vernichtung zu schutzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur
Wiederverwendung zu lagern und spater wieder einzubauen.
a 4, Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) 5. Klimaschutz und Anpassung an den Klimawandel
Die in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen durfen durch untergeordnete Moglichst groRe Teile der Grundstucksflache sollten - Gber die getroffenen Festset-
Bauteile (wie Dachuberstande, Pfeiler, Wandvorlagen, Stitzwande, Rettungsbalkone zungen hinausgehend - mit Baumen und Strauchern bepflanzt werden. Tief bzw.
und -treppenhauser, Sonnenschutzeinrichtungen) um bis zu 1,5 m Uberschritten wer- niedrig liegende Gebaudedffnungen sollten ausreichend gegen den Zutritt von Ober-
den, sofern ihr Anteil an der Breite der jeweiligen Auflienwand insgesamt 1/3 nicht flachenwasser bei Starkregenereignissen geschutzt werden.
Uberschreitet.
Zeichenerklarung Rechtsgrundlagen Verfahrensvermerke

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO

GE Gewerbegebiet

Mal} der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 20 BauNVO

0,8 Grundflachenzahl (GRZ)

OK 336,5 Maximale Oberkante des Gebaudes in Meter Uber

Normalhohennull (NHN)

Bauweise, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO

a Abweichende Bauweise

Baugrenze

Grinordnung

Private Grinflache
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Waldflache
§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB

Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Sonstige Festsetzungen

piipie Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze und Garagen

1St, Ga} § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Wasserflache
§ 9 Abs. 1 Nr. 16a BauGB
1 gge:bz§7d§:uga;mllchen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
le Rechter Winkel
A-835m—" Langenbemaliung

Der Aufstellung des Bebauungsplans liegen folgende Gesetzesfassungen
zugrunde:

Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
das Gesetz vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die durch das Gesetz vom 3. Julie
2023 (BGBI. 2023 | S. 176) geandert worden ist.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 1 S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.
1802) geandert worden ist.

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. 1994 S. 666), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 5. Marz 2024 (GV. NRW. S. 136).

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. August 2018 (GV.NRW. 2018 S. 421), zuletzt geandert
durch das Gesetz vom 31. Oktober 2023 (GV. NRW. S. 1172).

Verordnung uber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
(Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV. NRW S.
516), zuletzt geandert durch Verordnung vom 5. November 2015 (GV. NRW. S.
741).

Zu diesem Bebauungsplan gehort eine Begriundung.

Planunterlagen/Katasternachweis

Bestand angefertigt nach amtlichen
Unterlagen und ortlicher Aufmessung
durch Dipl.-Ing. offentlich
bestellter Vermessungsingenieur.

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung
des gegenwartigen Zustandes richtig ist
und mit dem Nachweis des Liegenschafts-
katasters Ubereinstimmt.

Offentl. best.
Vermessungsingenieur

Einleitungsbeschluss

Der Einleitungsbeschluss fur den
Bebauungsplan Nr. 126 Kupferberg -
Honniger Bruch wurde vom Ausschuss fur
Stadtentwicklungam __ . . gefasst.

Die Burgermeisterin

Entwurfsbeschluss

Die frihzeitige Beteiligung der Burger
gemaf § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der
Zeitvom . . bis einschlieBlich
__«__ . durchgefuhrt. Die
dazugehorige Bekanntmachung erfolgte
am__ . .

Die Beteiligung der Trager offent-

licher Belange gemal} § 4 Abs. 1 BauGB
erfolgte in der Zeitvom __ . . bis
einschlielich __ . .

Die Blurgermeisterin

Offentlichen Auslegung

Die Veroffentlichung im Internet gemalf}
§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB wurde
am__. . vom Ausschuss fur
Stadtentwicklung beschlossen. Die
Veroffentlichung hat in der Zeit vom

e . bis__. . einschlieBlich
stattgefunden.

Die dazugehorige Bekanntmachung
erfolgte am __.

Die Burgermeisterin
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Ubersichtsplan, M 1:2500

Geometrische Festlegung
Es wird bescheinigt, dass die

Festsetzungen der stadtebaulichen
Planung geometrisch eindeutig sind.

Abwagungsbeschluss

Der Stadtrat hat die vorgebrachten
Anregungenam . . gepruft und
entschieden.

Die Burgermeisterin

Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan Nr. 126 Kupferberg -
Honniger Bruch bestehend aus
Planzeichnung und Textteil ist gemal’ §
10 BauGB

vom Stadtratam __ .
beschlossen worden.

. als Satzung

Die Begrundung ist mit Beschluss vom

Die Burgermeisterin

. vom Stadtrat gebilligt worden.

Rechtsverbindlichkeit

Die Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses des
Bebauungsplanes ist gemal}
§ 10 Abs. 3BauGBam __ .
ortsublich erfolgt.

Mit dieser Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan Nr. 126 Kupferberg
Honniger Bruch rechtskraftig.

Die Burgermeisterin

Bebauungsplan Nr. 126
"Kupferberg - Honniger Bruch"
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