Bebauungsplan Nr. 121 "Rote Hohe"

Textliche Festsetzungen

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN 6. Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen
(gemanl § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW)
1. Art der baulichen Nutzung - Alilgemeines Wohngebiet - Bezuglich einzuhaltender Abstande zwischen Bepflanzungen und Versorgungsleitun-
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO, § 1 Abs. 6 BauNVO) 1. Fassadengestaltung gen ist das ,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur Straen- und Verkehrswesen
Die gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassungsfahigen Grelle oder reflektierende Oberflachen und Materialien sind nicht zulassig. Zulassig (FGSV) — Ausgabe 1989, insbesondere Abschnitt 3 zu bertcksichtigen.
o Betriebe des Beherbergungsgewerbes (Nr. 1), sind Putz, Holz, Schiefer und unglasierte Klinker. Andere Materialien sind bis zu 20 %
e sonstigen nicht stérende Gewerbebetriebe (Nr. 2), der gesamten Gebaudefassade des Hauptgebaudes zulassig. 7. Einsichtnahme in technische Regelwerke
¢ Anlagen fur Verwaltungen (Nr. 3),
e Gartenbaubetriebe (Nr. 4) sowie 2. Vorgartengestaltung Die technischen Regelwerke (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige Richtlinien), auf die
e Tankstellen (Nr. 5) in den Textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird, kénnen im Planungsamt der
werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit ausgeschlossen. (§ 1 2.1 Die Vorgarten sind je Grundstiick zu mindestens 50 % als Vegetationsflachen (z.B. Hansestadt Wipperfirth, Dr.-Eugen-Kersting-Strake 6, 51688 Wipperfirth
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) Rasen, Graser, Stauden, Gehdlze) anzulegen und dauerhaft zu erhalten. eingesehen werden.
2 MaR der baulichen Nutzung 2.2 Vorgarten im Sinne dieser Fe_stsetzung sind die FI'a'_chen zwischen fjem Verkehrsraum
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i. V. m. §§ 16 und 18 BauNVO) und der vorderen Baugrenze in der kompletten Breite des Grundstuicks.
2.1 Die zeichnerisch festgesetzte Firsthéhe ist an der Oberkante des Firstes zu messen. 3. Einfriedungen
(§ 18 Abs. 1 BauNVO) o | ) . . | )
3.1 Einfriedungen in Form von Z&unen sind nur zul&ssig, wenn es sich um offene Zdune
2.2 Als unterer Bezugspunkt fur die Firsthdhe gilt der Schnittpunkt zwischen der handelt (d.h. keine Verwendung von Sichtschutzbandern u.&.) und diese mit Hecken
lotrechten Verlangerung der Gebaudemitte mit der bereits ausgebauten Strae ,Rote hinterpflanzt werden.
Hohe" bzw. mit der in der Planzeichnung festgesetzten Hohenlage der o _ _ _
3.2 Einfriedungen entlang der Vorgarten durfen eine Héhe von 1,2 m nicht Gberschreiten.

Strafengradiente (StraRenachse) der Planstrale. Die Hohenlage dieses Punktes ist
im Bereich der Planstrafie durch lineare Interpolation aus den beiden benachbarten
Stralenhdhen zu ermitteln. Fur Eckgrundstucke gilt die jeweils am nachsten zum
Grundstuck gelegene Stralenhohe. (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

3.3 In den anderen Bereichen durfen Einfriedungen eine Hohe von 2,0 m nicht tber-
schreiten.

2.3 Die festgesetzte Firsthohe darf durch untergeordnete Bauteile und technische 4. Mullstandorte

Anlagen (wie Antennen, Kamine, Luftungsanlagen, Oberlichter, Anlagen zur Nutzung
der Solarenergie) sowie durch duflere Umwehrungen (wie Bristungen, Gelander) von
Dachterrassen um bis zu 1,5 m Uberschritten werden. Der Flachenanteil der
Uberschreitungen je Dachflache darf insgesamt 30 % nicht tbersteigen. Die
Dachaufbauten missen mit Ausnahme von Umwehrungen von Dachterrassen
mindestens um das Maf ihrer Hohe von der Geb&dudeauRenkante zurlcktreten. (§ 16
Abs. 6 BauNVO)

Standplatze fur Abfall- und Mullbehélter sind baulich oder durch Bepflanzungen ge-
gen Einsicht an drei Seiten abzuschirmen.
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C. HINWEISE

368.25

1. Denkmalschutz

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) GemaR §§ 15 und 16 DSchG NW ist sicherzustellen, dass die Hansestadt Wipper-

furth als Untere Denkmalbehorde oder der LVR - Amt fur Bodendenkmalpflege im
Rheinland bei arch&ologischen Funden unverziglich informiert wird. Bodendenkmal
und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung der zustandigen
Behorde ist fur den Fortgang der Arbeiten abzuwarten.

3.1 Die festgesetzten Baugrenzen durfen durch untergeordnete Bauteile (wie Erker, Vor-
dacher, Dachuberstande) und Balkone um bis zu 2,0 m Gberschritten werden, sofern
ihr Anteil an der Breite der jeweiligen Aulenwand insgesamt 1/3 nicht Uberschreitet.
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)
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Rote Hohe

2. Kampfmittel

3.2 Die Baugrenzen durfen durch nicht tberdachte Terrassen um bis zu 4,0 m

tiberschritten werden. (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Sind bei der Durchfuhrung des Bauvorhabens beim Erdaushub auRergewohnliche

Verfarbungen festzustellen oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind
die Arbeiten sofort einzustellen und das Ordnungsamt der Hansestadt Wipperfurth
und/ oder die Bezirksregierung Dusseldorf — Staatlicher Kampfmittelbeseitigungs-
dienst zu verstandigen.

32391982,58
5668069,037
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Stellpldtze, Carports und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO)

FH 10,0 m
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4.1 Stellplatze, Carports und Garagen sind lediglich innerhalb des Bereichs zwischen
dem offentlichen Stralenraum (PlanstralRe, Rote H6he) und der hinteren Baugrenze
inkl. deren geradlinigen Verlangerung zur seitlichen Grundsticksgrenze zulassig.

(§ 12 Abs. 6 BauNVO)

Der Erlass des Innenministeriums vom 21.01.1998 VC 3-5.115 und der Erlass des
Ministeriums fur Bauen und Wohnen vom 29.10.1997 Il A 3 - 100/85 zur Anwendung
der Nr. 16.122 W BauO NRW sind zu beachten.

4.2  Garagen und Carports missen zum 6ffentlichen Straenraum hin einen vorderen 3. Artenschutz

Grenzabstand von mindestens 5,0 m. _ _
Zeitbeschrankung Vegetationsrodungen

Eine Baufeldfreiraumung, Rodung der Gebusche und Entfernung von Vegetationsbe-
standen darf ausschlieRlich im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29. Februar erfolgen.

5. Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden

362,15

Kartengrundlage und topographischer Bestand

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Es sind hdchstens zwei Wohnungen je Wohngebaude zulassig.

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6.1 Stellplatze inkl. Zufahrten sowie Zufahrten zu Garagen und Carports sind in einer
wasserdurchlassigen Bauweise (Okopflaster/ Sickerpflaster) herzustellen.

6.2 Nicht Uberbaute und nicht befestigte Grundstucksflachen sind nach Abschluss der
Bauarbeiten gartnerisch zu gestalten und dauerhaft als Grunflachen zu unterhalten.

6.3 Die Flachdéacher von Garagen und Carports sind mindestens mit einer extensiven
Dachbegriinung zu versehen. Es sind v.a. Graser, Sedum-Arten (Sedum-Sprossen-
ansaat) und heimische Wildkrauter zu verwenden.

e Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Werden wahrend der Arbeiten Tiere angetroffen, die nicht selbstandig flichten, mus-
sen die Arbeiten vorlaufig eingestellt werden. Die Tiere sind vor Fortsetzung der Ar-
beiten durch eine fachkundige Person zu bergen.

Fledermausfreundliches Lichtkonzept

Die Empfehlungen der Lichtleitlinie LAl von 2012 sollten Beachtung finden. Dies be-

deutet insbesondere:

An den neu zu bauenden Gebauden ist nach Mdglichkeit auf angeleuchtete Fassa-
den und nach oben strahlende Leuchtkérper zu verzichten. Fur notwendige Beleuch-
tungen sollten ausschlieflich nach unten gerichtete Leuchten mit geringem Streulicht-
effekt verwendet werden (d.h. Lichtkegel maximal 20° unter der Horizontalen). Auf die
[llumination von Baumen oder Hecken ist grundséatzlich zu verzichten.

4. Bodenschutz

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung
von baulichen Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhal-
ten und vor Vernichtung zu schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur

1536 Wiederverwendung zu lagern und spater wieder einzubauen.
1 Gebaudebestand mit Hausnummer Die mit der Bezeichnung ,LR* festgesetzte Flache ist mit einem Leitungsrecht zu- ] ]
2043 . gunsten der Hansestadt Wipperfiirth sowie der Ver- und Entsorgungstrager zu belas- 5. Klimaschutz und Anpassung an den Klimawandel
‘ Flurstucksgrenze und -nummer fen
365.21 Gelindehsh ' Méglichst groRe Teile der Grundstucksflache sollten - Uber die getroffenen Festset-
/\ o clandenhonhen zungen hinausgehend - mit Ba&umen und Strauchern bepflanzt werden. Tief bzw.
M vorhandene Béschung niedrig liegende Gebaudeotffnungen sollten ausreichend gegen den Zutritt von Ober-
flachenwasser bei Starkregenereignissen geschutzt werden.
Zeichenerklarung Rechtsgrundlagen Verfahrensvermerke

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO

WA Allgemeines Wohngebiet

Mal} der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 20 BauNVO

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
z.B. FH 11,5 Maximale Firsthohe in Metern

4 364,52 m Bezugspunkt in Meter iber Normalhéhennull (NHN)

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO

e ——— Baugrenze (Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV. NRW S. 516), zuletzt geéndert Wipperflrth, den ................... Wipperflrth, den ................... Wipperflrth, den ................... 7 /,% ;ll\\:
durch Verordnung vom 5. November 2015 (GV. NRW. S. 741). A N Y
A Nur Einzelhduser zulassig Zu diesem Bebauungsplan gehért eine Begriindung. % m‘ge
£D LEr el
Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig e || e & 'Q at
Offentl. best. Die Blrgermeisterin Die Burgermeisterin Die Burgermeisterin N ’(g‘/) .

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Private Verkehrsflache

Sonstige Festsetzungen

Der Aufstellung des Bebauungsplans liegen folgende Gesetzesfassungen zugrunde:

Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) gedndert worden ist.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)
gedndert worden ist.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist.

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. 1994 S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13. April
2022 (GV. NRW. S. 490).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
Juli 2018 (GV.NRW. 2018 S. 421), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September
2021 (GV. NRW. S. 1086).

Verordnung dber die offentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht

Planunterlagen/Katasternachweis

Bestand angefertigt nach amtlichen
Unterlagen und ortlicher Aufmessung
durch Dipl.-Ing. Offentlich
bestellter Vermessungsingenieur.

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung
des gegenwartigen Zustandes richtig ist
und mit dem

Nachweis des Liegenschafts-

katasters Ubereinstimmt.

Vermessungsingenieur

Einleitungsbeschluss

Der Einleitungsbeschluss fur den

Bebauungsplan Nr. 121 Rote Hohe wurde

vom Ausschuss flr

Stadtentwicklungam . . gefasst.

Entwurfsbeschluss

Die frihzeitige Beteiligung der Burger
gemal § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der
Zeitvom . . bis einschlielllich
__«__ . durchgefuhrt. Die
dazugehorige Bekanntmachung erfolgte
am__. .
Die Beteiligung der Trager offent-

licher Belange gemal} § 4 Abs. 1 BauGB
erfolgte in der Zeitvom __ . . bis
einschlielich . .

Offentlichen Auslegung

Die offentliche Auslegung gemaf §§ 3
Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB wurde am
.. vom Ausschuss fur
Stadtentwicklung beschlossen. Die
Auslegung hat in der Zeitvom __ .
bis . . einschlieBlich
stattgefunden.

Die dazugehorige Bekanntmachung
erfolgte am __ .

Hansestadt Wipperfurth
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Geometrische Festlegung

Es wird bescheinigt, dass die

Abwagungsbeschluss

Der Stadtrat hat die vorgebrachten

Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan Nr. 121 Rote Héhe

Rechtsverbindlichkeit

Die Bekanntmachung des

(c) Geo-Basis DE/ BKG 2021

Bebauungsplan Nr. 121

7[R T Mit einem L eitungsrecht zu belastende Flache Festsetzungen der stadtebaulichen Anregungen am . . gepruft und bestehend aus Planzeichnung und Satzungsbeschlusses des "
et § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB : ; L ) — L ) ) ) " "
Planung geometrisch eindeutig sind. entschieden. Textteil ist gemall § 10 BauGB Bebauungsplanes ist gemaf O e O e
2 Wo Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden vom Stadtratam __._ .. als Satzung § 10 Abs.3BauGBam __ . .
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB beschlossen worden. ortsublich erfolgt.
> Abgrenz.ung unterschiedlicher Festsetzu_ngen zum Maf} Die Begrundung ist mit Beschluss vom Mit dieser Bekanntmachung ist der
der baulichen Nutzung sowie zur Bauweise . vom Stadtrat gebilligt worden. Bebauungsplan Nr. 121 Rote Héhe Offe N Ia e
; rechtskraftig. g
B . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

§ 9 Abs. 7 BauGB
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z.B.#3,0 Parallelmal in Metern
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